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1. Условие задачи

Лазутина обратилась в суд с иском к Сиротиной А., префектуре Северного административного округа г. Москвы, муниципальному округу "Савеловский" о заключении с ней отдельного договора жилищного найма на комнату размером 10 м2 в квартире, занимаемой ею совместно с женой ее умершего сына Сиротина М. и ее двумя внуками.
В обоснование своих требований истица указала, что семья проживает в отдельной квартире из трех комнат жилой площадью 42 м2, две из которых занимает ее сноха и внуки и в одной комнате проживает она.
Между ней и Сиротиной А. сложились неприязненные отношения, мать настраивает сыновей против бабушки. Истица предлагала произвести принудительный обмен занимаемой ими квартиры, от чего ответчица отказалась.
Все попытки истицы наладить отношения с Сиротиной и ее детьми не привели к положительному результату, вследствие чего состояние ее здоровья ухудшилось, что могут подтвердить свидетели.
Задание:
Составьте проект искового заявления. Каковы его реквизиты? Как должен поступить суд, если нарушена форма и содержание искового заявления?

2. Решение

Согласно ст. 86 «Изменение договора найма жилого помещения по требованию члена семьи нанимателя» ранее действовавшего Жилищного кодекса РСФСР, совершеннолетний член семьи нанимателя был вправе требовать заключения с ним отдельного договора найма, если с согласия остальных проживающих с ним совершеннолетних членов семьи и в соответствии с приходящейся на его долю жилой площадью либо с учетом состоявшегося соглашения о порядке пользования жилым помещением ему могло быть выделено помещение, удовлетворяющее требованиям статьи 52 ЖК РСФСР. Требования статьи 52 ЖК РСФСР следующие: предметом договора найма может быть лишь изолированное жилое помещение, состоящее из квартиры либо одной или нескольких комнат; не могут быть самостоятельным предметом договора найма часть комнаты или комната, связанная с другой комнатой общим входом (смежные комнаты), подсобные помещения. В задаче не указано, является ли комната, в отношении которой истица хочет заключить отдельный договор жилищного найма, изолированной или смежной. Согласно ст. 86 ЖК РСФСР, споры, возникающие в связи с требованием заключения отдельного договора найма, разрешаются в судебном порядке.

Согласно ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», Жилищный кодекс Российской Федерации введен в действие с 1 марта 2005 года. Соответственно до введения в действие ЖК РФ действовали положения ЖК РСФСР.

Следовательно, до 1 марта 2005 года Лазутина могла обратиться в суд (общей юрисдикции) с исковым заявлением об изменении договора найма жилого помещения с требованием заключить с ней отдельный договор жилищного найма на комнату, которую она занимает в квартире. В данном случае, если спор возник (и исковое заявление было подано в суд) до вступления в силу ЖК РФ, то данный спор должен быть разрешен по правилам ЖК РСФСР, который действовал на момент возникновения спорных правоотношений.

Согласно ЖК РСФСР, если комната, в отношении которой истица хочет заключить отдельный договор жилищного найма, является смежной, в удовлетворении иска должно быть отказано, поскольку в ст. 86 ЖК РСФСР указано, что комната, на которую может быть заключен отдельный договор жилищного найма, должна соответствовать требованиям ст. 52 ЖК РСФСР, т.е. являться изолированным жилым помещением.

Если комната, в отношении которой истица хочет заключить отдельный договор жилищного найма, является изолированной, в соответствии со ст. 86 и ст. 52 ЖК РСФСР иск должен быть удовлетворен. При этом, статьей 38 ЖК РСФСР устанавливалась норма жилой площади на одного человека в размере 12 м2. Размер комнаты, на которую претендует истица, составляет 10 м2, т.е. ниже установленной нормы. Однако это обстоятельство не может служить основанием для отказа в иске об изменении договора жилищного найма. В Постановлении Пленума Верховного Суда РФ №5 от 26.12.1984 (ред. от 10.10.2001) «О некоторых вопросах, возникших в судебной практике при применении Жилищного кодекса РСФСР» указано: «В силу ст. 86 Жилищного кодекса РСФСР суд вправе удовлетворить требование о разделе жилого помещения, если истцу в соответствии с приходящейся на его долю жилой площадью либо с учетом состоявшегося соглашения о порядке пользования жилым помещением может быть выделено изолированное помещение, состоящее из одной или нескольких комнат (ст. 52 Жилищного кодекса РСФСР). В случае, когда одной из сторон в соответствии с приходящейся на ее долю жилой площадью можно выделить с учетом санитарных и технических требований изолированное помещение по размеру менее установленной ст. 38 Жилищного кодекса РСФСР нормы жилой площади, суд не вправе отказать в удовлетворении иска со ссылкой только на это обстоятельство, поскольку закон не исключает возможность заключения договора найма жилого помещения площадью менее 12 кв.м».

Как уже упоминалось выше, в целях заключения с ней отдельного договора жилищного найма на комнату, Латузина могла обратиться в суд (общей юрисдикции) с исковым заявлением об изменении договора найма жилого помещения с требованием заключить с ней отдельный договор жилищного найма на комнату, которую она занимает в квартире. Данный спор в силу статей 23 - 27 ГПК РФ подсуден районному суду, расположенному по месту нахождения спорного жилого помещения (п. 1 ст. 30 ГПК РФ).

Требования, предъявляемые Гражданским процессуальным кодексом РФ к форме и содержанию искового заявления (ст. 131 ГПК РФ), следующие:

Исковое заявление подается в суд в письменной форме.

Реквизиты искового заявления. В исковом заявлении должны быть указаны:

1) наименование суда, в который подается заявление;

2) наименование истца, его место жительства или, если истцом является организация, ее место нахождения, а также наименование представителя и его адрес, если заявление подается представителем;

3) наименование ответчика, его место жительства или, если ответчиком является организация, ее место нахождения;

4) в чем заключается нарушение либо угроза нарушения прав, свобод или законных интересов истца и его требования;

5) обстоятельства, на которых истец основывает свои требования, и доказательства, подтверждающие эти обстоятельства;

6) цена иска, если он подлежит оценке, а также расчет взыскиваемых или оспариваемых денежных сумм (в данном случае цена иска отсутствует);

7) сведения о соблюдении досудебного порядка обращения к ответчику, если это установлено федеральным законом или предусмотрено договором сторон (в данном случае досудебный порядок обращения к ответчику отсутствует, в ст. 86 ЖК РСФСР указано, что споры, возникающие в связи с требованием заключения отдельного договора найма, разрешаются в судебном порядке);

8) перечень прилагаемых к заявлению документов.

В заявлении могут быть указаны номера телефонов, факсов, адреса электронной почты истца, его представителя, ответчика, иные сведения, имеющие значение для рассмотрения и разрешения дела, а также изложены ходатайства истца.

Исковое заявление подписывается истцом или его представителем при наличии у него полномочий на подписание заявления и предъявление его в суд.

Проект искового заявления об изменении договора найма жилого помещения:

                             В ____________ (наименование суда)

                             Истец: Лазутина _____________________

                                    (Ф.И.О., год рождения, адрес)

                             Ответчик: Сиротина А.(Ф.И.О.,год рожд.,адрес),
                             префектура Северного административного округа

                             г. Москвы         (указывается адрес),

                             муниципальный округ "Савеловский"
                   ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

         ОБ ИЗМЕНЕНИИ ДОГОВОРА НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

     Спорная  жилая площадь  состоит из 3-х комнат размером 42 м2 (также указывается размер каждой комнаты) и расположена по адресу ____________.

     В квартире имеются следующие удобства ________________ (указывается наличие лоджии или балкона, ванны, газа, характер отопления, санузел раздельный, с ванной или нет).

     Я  имею самостоятельный источник  дохода,     заработок  составляет

____________(сумма цифрами и прописью) рублей в месяц, веду свое хозяйство отдельно от остальных членов семьи и проживаю на спорной жилой площади в изолированной комнате размером 10 кв.м.

     Считаю,  что  изменение  договора найма  жилого помещения   и открытие на мое имя отдельного лицевого счета на комнату размером 10 кв.м правомерно и не ущемит жилищных прав и интересов ответчиков.

     Добровольно изменить договор найма спорного жилого помещения ответчик отказывается.
     В соответствии со ст.ст. 52, 86 ЖК РСФСР,

                ПРОШУ:

     1. Изменить договор найма жилого помещения квартиры N _______,

расположенной по  адресу __________________________________________

     2. Обязать муниципальному округу "Савеловский" заключить  со

мной отдельный  договор  найма жилого помещения и открыть на мое имя

отдельный лицевой счет на комнату размером 10 кв.м.

     3. В  подтверждение моих исковых требований вызвать  свидетелей

____________________________________________________________________

                          (Ф.И.О., адреса)

     Приложение:

     1. Выписка из домовой книги, копия лицевого счета.

     2. План жилого помещения и экспликация к нему.

     3. Справка о наличии у истца заработка или иных доходов.

     4. Копия искового заявления для ответчика.

     5. Квитанция об уплате госпошлины.

     Дата                                                  Подпись

Согласно положениям ст. 136 ГПК РФ, при нарушении истцом требований гражданского процессуального законодательства к форме и содержанию искового заявления, т.е. при нарушении требований, установленных в ст. 131 ГПК РФ, судья, установив, что исковое заявление подано в суд без соблюдения требований, установленных в ст. 131 ГПК РФ, выносит определение об оставлении заявления без движения, о чем извещает лицо, подавшее заявление, и предоставляет ему разумный срок для исправления недостатков. В случае, если заявитель в установленный срок выполнит указания судьи, перечисленные в определении, заявление считается поданным в день первоначального представления его в суд. В противном случае заявление считается неподанным и возвращается заявителю со всеми приложенными к нему документами. На определение суда об оставлении искового заявления без движения может быть подана частная жалоба. 

Те же самые правовые последствия наступают, если не соблюдены требования, установленные ст. 132 ГПК РФ, т.е. если вместе с заявлением суду не предоставлены документы, которые в соответствии с требованиями ст. 132 ГПК РФ должны прилагаться к исковому заявлению.

Согласно ст. 135 ГПК РФ, в случае, если исковое заявление не подписано или исковое заявление подписано и подано лицом, не имеющим полномочий на его подписание и предъявление в суд, судья исковое заявление возвращает. О возвращении искового заявления судья выносит мотивированное определение. Определение суда должно быть вынесено в течение пяти дней со дня поступления заявления в суд и вручено или направлено заявителю вместе с заявлением и всеми приложенными к нему документами.

Также судья возвращает исковое заявление, если дело неподсудно данному суду. В этом случае судья в определении указывает, в какой суд следует обратиться заявителю.

Согласно ст. 135 ГПК РФ, возвращение искового заявления не препятствует повторному обращению истца в суд с иском к тому же ответчику, о том же предмете и по тем же основаниям, если истцом будет устранено допущенное нарушение. На определение судьи о возвращении заявления может быть подана частная жалоба.

Если спор возник (и исковое заявление было подано в суд) после вступления в силу ЖК РФ, то данный спор должен быть разрешен по правилам ЖК РФ.

Статья 82 ЖК РФ предусматривает следующие основания изменения договора социального найма жилого помещения: объединение граждан, проживающих в одной квартире и пользующихся в ней жилыми помещениями на основании отдельных договоров социального найма, в одну семью; замена первоначального нанимателя жилого помещения на нового нанимателя – другого дееспособного члена семьи с согласия остальных членов семьи и наймодателя; смерть нанимателя. 

В ст. 82 ЖК РФ говорится: «Граждане, проживающие в одной квартире, пользующиеся в ней жилыми помещениями на основании отдельных договоров социального найма и объединившиеся в одну семью, вправе требовать заключения с кем-либо из них одного договора социального найма всех занимаемых ими жилых помещений.

Дееспособный член семьи нанимателя с согласия остальных членов своей семьи и наймодателя вправе требовать признания себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя. Такое же право принадлежит в случае смерти нанимателя любому дееспособному члену семьи умершего нанимателя».

Действующим жилищным законодательством не предусмотрено право совершеннолетнего члена семьи нанимателя требовать заключения с ним отдельного договора найма жилого помещения в квартире, занимаемой по одному договору найма. ЖК РФ не предусматривает в качестве основания для изменения договора жилищного найма требование совершеннолетнего члена семьи заключить с ним отдельный договор найма на изолированную комнату, которую он занимает в квартире. Трудно сказать, почему законодатель исключил возможность заключения отдельного договора найма жилого помещения в квартире с совершеннолетним членом семьи, проживающим в изолированной комнате. Вероятно, он исходил из того, что заключение отдельного договора найма не сможет решить конфликтную ситуацию, возникшую в семье, поскольку все члены семьи будут продолжать жить в одной квартире. Что касается имущественной ответственности по договору социального найма, в п. 2 ст. 69 ЖК РФ говорится, что члены семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма имеют равные с нанимателем права и обязанности, а дееспособные члены семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма несут солидарную с нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из договора социального найма. Солидарная ответственность возникает, как правило, при неделимости предмета обязательства. При солидарной обязанности (ответственности) должников кредитор вправе требовать исполнения как от всех должников совместно, так и от любого из них в отдельности, притом как полностью, так и в части долга. Кредитор, не получивший полного удовлетворения от одного из солидарных должников, имеет право требовать недополученное от остальных солидарных должников. Солидарные должники остаются обязанными до тех пор, пока обязательство не исполнено полностью. В соответствии со статьей 324 ГК РФ в случае солидарной обязанности должник не вправе выдвигать против требования кредитора возражения, основанные на таких отношениях других должников с кредитором, в которых данный должник не участвует. Исполнение солидарной обязанности полностью одним из должников освобождает остальных должников от исполнения кредитору. При этом по общему правилу должник, исполнивший солидарную обязанность, имеет право регрессного требования к остальным должникам в равных долях за вычетом доли, падающей на него самого, а неуплаченное одним из солидарных должников должнику, исполнившему солидарную обязанность, падает в равной доле на этого должника и на остальных должников.

Таким образом, если спор возник (и исковое заявление было подано в суд) после 1 марта 2005 года, данный спор должен быть разрешен по правилам ЖК РФ, и в удовлетворении иска должно быть отказано, поскольку действующим ЖК РФ не предусмотрено право совершеннолетнего члена семьи нанимателя требовать заключения с ним отдельного договора найма жилого помещения в квартире, занимаемой по одному договору найма
В данной ситуации проблема может быть решена другим способом. Например, п. 2 ст. 72 ЖК РФ говорится, что «проживающие совместно с нанимателем члены его семьи вправе требовать от нанимателя обмена занимаемого ими жилого помещения по договору социального найма на жилые помещения, предоставленные по договорам социального найма другим нанимателям и находящиеся в разных домах или квартирах». Согласно п. 3 ст. 72 ЖК РФ «если между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене, любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого жилого помещения в судебном порядке. При этом учитываются заслуживающие внимания доводы и законные интересы лиц, проживающих в обмениваемом жилом помещении». Согласно п. 4 ст. 72 ЖК РФ, «обмен жилыми помещениями, которые предоставлены по договорам социального найма и в которых проживают несовершеннолетние, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений, допускается с предварительного согласия органов опеки и попечительства. Органы опеки и попечительства отказывают в даче такого согласия в случае, если обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, нарушает права или законные интересы указанных лиц. Решения органов опеки и попечительства о даче согласия на обмен жилыми помещениями или об отказе в даче такого согласия принимаются в письменной форме и предоставляются заявителям в течение четырнадцати рабочих дней со дня подачи ими соответствующих заявлений».

Из условий задачи следует, что произвести обмен квартиры ответчица отказалась. В соответствии со ст. 72 ЖК РФ, Лазутина может обратиться в суд с исковым заявлением об осуществлении принудительного обмена занимаемого жилого помещения при недостижении соглашения об обмене между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи. 
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